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ABC

for

medlemmarnai
Brf Opalen i Taby

I denna ABC presenteras information och férhallningsregler for medlemmarna i Bostadsrattsforeningen
Opalen i Taby.

Informationen presenteras nedan i alfabetisk ordning utefter omradet som informationen géller.

ABC:n ar tankt att vara ett “levandedokument”, om ni har férslag pa kompletterande info som bor ingd i
dokumentet vanligen maila ert forslag till opalen-styrelse@googlegroups.com alternativt sa lagger ni ert

forslag i styrelsens brevlada.
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KORT PRESENTATION AV OCH FAKTA OM BRF OPALEN | TABY

Brf Opalen (Old Person Activ Living) ar en privatfinansierad bostadsrattsforening for aktiva
seniorer som har fyllt 55 ar. Vid bildandet sa férutsattes, och det gor det fortfarande, att vi
gemensamt hjalper till att gora det vi kan sjalva for att halla nere vara kostnader och
medverka till ett aktivt och trevligt boende. Vi skoter om var tradgard och var fastighet
genom att gora de sysslor vi klarar sjalva och tar in hjalp fran leverantorer nar vi sjalva inte
klarar uppgiften.

Det finns ingen formell 6vre dldersgrans. Vi ser det som nddvandigt att nya medlemmar ar
beredda att ata sig fortroendeuppdrag och att aktivt ta del i foreningens skotsel och
verksamheter.

Foreningen driver ingen vard- eller omsorgsverksamhet.

Foreningen bildades den 29 november 1991 och registrerades den 9 mars 1992. Husen
blev fardigbyggda under 1993.

Organisationsnummer: 716421-8567 Fastighetsbeteckning: Azalean 30

ADRESS

BRF Opalen i Taby
Gribbylundsvagen 77-79
187 68 Taby

Brf Opalen ager och forvaltar 2 bostadshus med totalt 26 lagenheter samt laghuset
(gemensamhetslokaler). Totala bostadsytan uppgar till 1620 m?. Lokalytan uppgar till
192m?2.

Lagenheterna fordelas pa foljande antal och storlekar:

Antal rum m? antal lagenheter
1,5 rok 47,5 m? 7st
2 rok 55 m? 7st
3  rok 67,5 m? 6st
3,5 rok 82 m? 6st

Foreningen ager och forvaltar ocksa 12 carportplatser med motorvarmaruttag, 9
parkeringsplatser varav 7 platser har tillgang till motorvarmaruttag. Det finns en
gastparkering nedanfér Furhéjdens Rehab som vi har tillsammans med 2 andra fastigheter.

Gemensambhetslokalerna ar inredda med bibliotek, samlingslokal, biljardrum, motionsrum,
hobbyrum, tvattstuga och en gastlagenhet som kan hyras av medlemmar fér 6vernattande
besbkare.
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A

ATT BO 1 BOSTADSRATT

Enkelt uttryckt kan man sdga att boende i bostadsratt innebar att du har férfoganderatt
over den lagenhet du kopt. Det innebar ocksa medlemskap i den bostadsrattsforening till
vilken lagenheten hor. Detta medlemskap medfor rattigheter, skyldigheter och majligheter
for medlemmarna. Att bo i bostadsratt medfor ocksa att samtliga lagenhetsinnehavare
delar pa de intdkter och kostnader féreningen har. Du betalar saledes inte hyra utan en
arsavgift som delas upp i 12 manadsinbetalningar. Arsavgiften utgar som en kostnad per
kvadratmeter lagenhetsyta. Inbetalningskort pa avgiften sands ut fran SBC till samtliga
medlemmar, ett kvartal per omgang. Avgiften ska vara betald den sista vardagen i
manaden innan géllande period.

En av grundstenarna for bostadsratten ar sjalvkostnadsprincipen. Tillsammans med
medlemmarna i din bostadsrattsforening betalar du bara de faktiska kostnaderna som t.ex.
drift och underhallsservice. Som bostadsrattsinnehavare ar du med och bestammer 6ver
de anlaggningar vi ager tillsammans. Det har skapar ett gemensamt ansvarskannande som
du inte aterfinner i nagon annan boendeform.

ANSVAR

Medlemmens ansvar

e Enligt bostadsrattslagen ansvarar medlemmen for lagenhetens inre skal inklusive
fuktsparr och tatskikt, vilket betyder att medlemmen sjalv star for underhalls- och
reparationskostnader av dessa delar. Féreningen svarar for det yttre underhallet. Vad
som ingar i lagenheten och som ska underhallas av bostadsrattshavaren framgar av
foreningens stadgar. Vid oklarhet om ansvarsfordelningen radgor alltid med
representant for styrelsen.

e Medlem ska ocksa halla uppsikt pa varmeelement, vatten— och avloppsror i lagenheten
och omgaende informera styrelsen om lackor eller risk for att sadana uppstar.

e Om nagot akut skulle intraffa med installationerna i badrummet eller i koket sa att
vatten lacker ut ska du genast stdnga av vattnet pa ledningar som ar atkomliga i
kladkammaren och sedan kontakta styrelsen

e Vid arbeten med ldgenhetens el- och/eller rorinstallationer far endast behoriga
hantverkare och/eller féretag anlitas.

e Mer information om medlemmens rattigheter och skyldigheter finns i féreningens
stadgar (se Stadgar). Se dven Renoveringar.

Féreningens ansvar

Nagra av de delar som foreningen ansvara for ar:

e ventilationsdon, ventilationskanaler och friskluftsventiler.

e vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock ej malning.

e malning av utsidan av fonsterkarmar samt karmarna runt utsidan av lagenhetsdorrar.
e installationer for vatten, avlopp och varme som betjanar flera lagenheter.

e avloppsrensning av stammar.

OBS! Bostadsrattsinnehavaren far under inga férhallanden anvanda kemiska medel for
avloppsrensning.
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AVGIFTER

o Arsavgiften 4r den manadsavgift/hyra du betalar till féreningen. Se ”Att bo i
bostadsratt” ovan.

o Overlatelseavgiften debiteras kdpare, som far betala 2,5 procent av basbeloppet.

Pantsattningsavgift debiteras kredittagaren varje gang en pantforskrivning av medlems
lagenhet sker. Handlingar for pantsattning ska skickas till och hanteras av styrelsen (som i
sin tur skickar den till SBC). Enligt stadgarna ar det 1 procent av basbeloppet, vilket ocksa
ar den niva som tillampas av féreningens styrelse.

AVSTANGNING AV VATTEN

Om nagot akut skulle intraffa med installationerna i badrummet eller i koket, sa att vatten
lacker ut, da finns avstdangningar i kladkammaren langst in. En kran till varmvatten och en
till kallvatten.

B

BADRUM

Nagon gemensam renovering av stammar eller badrum har annu ej utforts. | medlemmens
ansvar ingar fuktisolerande skiktet, inredning och belysningsarmatur, vitvaror och
sanitetsporslin, klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas samt kranar
och ev avstangningsventiler.

Se alltid till att det finns vatten i golvbrunnen for att undvika luktproblem som adven
uppstar om insatsen inte ar ordentligt monterad.

En rekommendation ar att gora rent vattenlaset ca 1 gang vara annan manad.

Det ar viktigt att omedelbart atgarda tendenser till vattenldackage eller problem med
avlopp. Aven till synes obetydliga vattenlickor kan leda till omfattande skador och stora
kostnader samt orsaka mycket besvar fér manga.

Vid langre bortavaro fran lagenheten aligger det bostadsrattsinnehavaren att ordna tillsyn,
t ex genom nagon anhorig eller granne.

BALKONG

Mycket av det du gor pa din balkong kommer dven dina grannar till del. For att vi alla ska
kunna njuta av var balkong finns nagra saker att tanka pa. Du far inte forandra utseendet
pa balkongen. Det ar t.ex. inte tillatet att mala om vaggarna.

En inglasning av balkongen kraver ett byggnadslov. Inglasning av de som bor pa det dversta
planet ar inte majligt.

Att mata faglar pa balkongen ar inte tillatet. Faglarna smutsar ner hos grannarna under. Av
samma skal ar det inte heller tillatet att vadra mattor eller sangklader 6ver balkongracket.
Ingenting far hangas utanfor balkongen. Blomlador maste hangas pa insidan.
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BESLUTANDE ORGAN

Foreningens hogsta beslutande organ ar dess stamma. Stamman har normalt ett
sammantrade per ar, arsmotet, som vanligtvis halls i maj manad. Stamman véljer en
styrelse, som ansvarar for den I6pande driften och forvaltningen. Styrelsen konstituerar sig
darefter och medlemmarna informeras darefter genom ett utskick via féreningens
"Medlemsinformation".

Onskar du att ett drende ska behandlas pa ordinarie féreningsstimma ska du skriftligen
anmala drendet som motion till styrelsen senast den 1:a februari.

BIBLIOTEK

I ldaghuset finns vart bibliotek. Det finns ingen som skoter det utan var och en tar ansvar for
att det ser trevligt ut. Stall bara dit bocker utgivna efter ar 2000 som du tror att andra ar
intresserade av att lasa.

Lana, las och lamna tillbaka. Sitt gdrna och njut i rummet med en god bok.

BRANDSKYDDSKONTROLL OCH OVK

Foreningen initierar och star for kostnaderna av sotning, samt OVK enligt lagstadgade
intervall. Styrelsen kommer i god tid (senast 10 kalenderdagar innan) informera
medlemmarna genom ett meddelande i brevladan alternativt anslag i trapphuset gallande
vilken firma som anlitats samt vilken tid besoket genomfors. Det ar upp till den enskilda
medlemmen att vara hemma vid den meddelade tiden alternativt tillse att styrelsen far
tillgang till nycklarna till lagenheten. Om den anlitade entreprendren inte bereds tillgang
till 1agenheten kommer detta innebara en merkostnad for foreningen i form av aterbesok
alternativt ombesiktning. Eventuell merkostnad for aterbesdk/ombesiktning av en
lagenhet kommer att paféras medlemmen.

BRANDVARNARE

Samtliga lagenheter ska ha en uppsatt, fungerande brandvarnare och det ar
bostadsrattsinnehavaren som har det ansvaret, det ar ett lagstadgat krav som vi alla ska
folja.

Lagen om skydd mot olyckor anger i 2 kap. Enskildas skyldigheter:

2 § Agare eller nyttjanderdttshavare till byggnader eller andra anléggningar ska i skdlig
omfattning halla utrustning fér sldckning av brand och fér livréddning vid brand eller
annan olycka och i évrigt vidta de datgdrder som behévs for att férebygga brand och for att
hindra eller begrdnsa skador till féljd av brand.

| handeln finns idag finns det bade brandvarnare med inbyggt batteri och brandvarnare
utan batteri. De utan batteri far du sjalv kopa batteri och satta dit, det brukar halla ca % ar.
De med inbyggt batteri haller i 10 ar, de ar dyrare i inkdp, men om du raknar in
batterikostnaden under 10 ar sa ar det ett billigare alternativ.

Skotsel av brandvarnaren
Nedan finns tips for skotsel av din brandvarnare i hemmet.
e Rengor fran utsidan med dammsugare en gang om aret.
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e Byt ut batteriet en gang i halvaret om du har en brandvarnare dar du sjalv byter
batteriet. Om det ar 9 V batterier ska kontakterna tejpas innan de slangs, annars
kan det bli kortslutning i kontakt med andra batterier.

e Kontrollera att den fungerar minst en gang i kvartalet och nar du varit hemifran en
langre tid, det ar en billig forsakring for dig och dina grannar.

e Byt ut brandvarnaren efter 8-10 ar. Brandvarnare har en begransad livslangd, galler
oavsett vilken typ av brandvarnare du innehar.

e Testa brandvarnaren genom att trycka in testknappen eller halla ett nyslackt
stearinljus under den.

BREDBAND
Fastigheten ar ansluten till Telias bredbandstjanster enligt nedan:

e Telia bredband 100/10Mbit/s
e Bredbandstelefoni
e Digital - tv grundutbud Telia Lagom

Kostnaden for detta ingar i arsavgiften.

Bredbandsroutern samt en digitalbox for TV med tillhérande sladdar ar féreningens
egendom och ska kvarstanna i lagenheten. Det &r inte tillatet att sdtta upp en egen antenn
eller parabol pa yttervaggar eller balkongracken.

OBS! Inga ingrepp far goras i uttag till bredband, Kabel-TV och radio, da detta kan leda till
att andra lagenheter blir av med signalerna.

BREVLADA
Foreningens brevlada sitter i porten till Gribbylundsvdgen 79. Anvand den for skriftliga
meddelanden till styrelsen eller skicka mail till opalen-styrelse@googlegroups.com

C

CARPORT- OCH PARKERINGSPLATSER

Foreningen hyr ut bade carportplatser och parkeringsplatser till medlemmar. Dessa hor
inte ihop med din lagenhet. For att fa hyra en plats kravs ett fordon i kérbart skick
registrerat pa bostadsrattsinnehavaren eller annan stadigvarande bosatt person i dennes
hushall. Andrahandsupplatelse ar inte tillaten. Upptacks sadan upplatelse ar
platsen/avtalet forverkat och sdgs upp.

Verkstadsarbete, tvatt eller reparationer av bilen ar inte tillatet.

Samtliga platser har ett motorvarmaruttag. Manual och nyckel utlamnas till den som hyr
platsen. Nyckeln ska lamnas tillbaka nar platsen inte langre hyrs.

Behover du hyra carportplats eller parkeringsplats ska du vanda dig till styrelsen.

CYKELRUM
Utrymme for cyklar finns intill entrén till respektive hus. Tank pa att marka upp din cykel.
Din lagenhetsnyckel passar till dessa utrymmen.
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D

DISKMASKIN
Har du en diskmaskin installerad i ditt kok da tank pa foljande:
— Anvand diskmaskinsunderlagg, da upptacker du lattare dropplackage
— Se till s att slangarna sitter fast pa ratt satt i maskinen
— Kann under diskmaskinen efter varje diskning
— Stang av kranen till blandaren nar du inte diskar,
— Omduinte gor det efter varje disk sa gor det absolut nar du aker bort

Var fjarde fukt-/vattenskada som skapas i koket kommer fran diskmaskinen. Fuktskador &r
forutom dyra for dig som brf-dgare och for hela foreningen dven daliga for halsan da det
kan leda till allergiska besvar. (Boratt-2/16)

E

EKONOMI

Uppgifter om foreningens ekonomi hittar du i arsredovisningen. Forutom uppgifter om
foreningens tillgangar och skulder finns andra nyckeltal som visar féreningens ekonomiska
utveckling.

Foreningens inkomster ar de avgifter vi medlemmar betalar. Detta ska racka till drift,
underhall av vara fastigheter samt amortering av vara lan for fastigheten.

F

FAGELMATNING
Matning av faglar ar inte tillaten inom omradet pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor eller andra skadedjur.

FORENINGSLOKAL

Det finns en stor samlingslokal i féreningen, dar det finns plats for ca 30 personer som du
som medlem kan hyra. Bokning gor du genom att skriva in i kalendern utanfoér
gastlagenheten, mer information och visning av lokalen, kontakta ansvarig. Avgiften
betalar du in till féreningen. Vid inbetalningen ska du ange det ar och nummer som star pa
rakningen du far av ansvarig exempelvis 2021-01. Hyrestiden ar fran kl 11 dagen fram till kl
11 dagen efter da lokalen ska vara stadad och aterstalld.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | den ingdr inte bostadsrattstillagg,
det maste du lagga till i dig egen hemforsakring.
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FORVALTNING OCH SKOTSEL

Den administrativa forvaltningen gor SBC at oss. Skotsel av vara gemensamma lokaler och
ytor utomhus skoéter vi sjalva tillsammans. Detaljerat finner du under respektive aktivitet
nedan.

G

GRILLA
Grilla kan du gora vid var uteplats. Det finns en gemensam grill som du kan anvanda. Det ar
en kolgrill. Du tar med eget kol. Tank pa att skrapa rent grillgallret efter att du anvant den.

GYMLOKAL

Vi har inrett ett av vara gemensamma rum till ett gymnastikrum som du kan disponera fritt
tillsammans med dina grannar. Det ar inte bokningsbart utan du far anvanda det nar det ar
ledigt. Du ska efter anvandning gora rent efter dig. Golvet torkas i samband med 6vrig
stadning av stadbolaget, vilket ar 1 gang i veckan under host och vinter och var annan
vecka under var och sommar.

GASTLAGENHET

Det finns en gastlagenhet som du kan boka for dina gaster. Fyll i almanackan som hanger
utanfor rummet samt kontakta ansvarig for bokningarna. Tank pa att du ar ansvarig for att
rummet ar rent och frasch nar du lamnar den. Rummet hittar du i laghuset invid port 79.
Du betalar i enlighet med den rakning du far fran bokningsansvarig. Observera att du ska
ange det nummer som star pa rakningen vid betalning exempelvis 2021-01.

GASTPARKERING

Avgiftsfri besoksparkering i maximalt 8 timmar finns nedanfor Furuhdjdens rehabilitering.
Denna parkering har vi tillsammans med Azalean och Furuhdjdens rehab. For langre
parkering kan parkeringstillstand bestallas hos ansvarig i styrelsen.

Gastparkeringen avsedd for kortare besok

Det finns tva platser invid port 77 som ar endast avsedd for kortare besok som exempelvis
hemtjansten. Besokare som stannar mer dan 2 timmar far ej anvanda dessa platser utan
hanvisas till parkeringen nedanfér Furuhdjdens rehab.

H

HANDIKAPPANPASSNING

Personer som ar i behov av hjalpmedel och anpassningar for att lattare komma in och ut
till sin bostad och andra utrymmen kan ansoka om det till vard & omsorg och kommunen. |
vart hus har det fatt till konsekvens att vara portar, dorrarna till korridoren till
gemensamhetslokalerna bade fran 77:an och 79:an samt soprummets dorr fatt insatt
automatiska dorroppnare. Dessa dorrar 6ppnas med fjarrkontroller for de som fatt
beviljad anpassning och for oss ovriga gar det lika bra att dppna som tidigare.
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HEMSIDA

Foreningens hemsida hittar ni pa adressen https://opalen.bostadsratterna.se . Sarskild
inloggning till medlemsinformationen kravs. Inloggningsuppgifter kan erhallas fran
styrelsen.

HISSAR
Vara hissar ar nyrenoverade (2019) och haller samma standard som en ny hiss.

Det kan anda handa att nagon blir instangd i hissen. Om det hander sa, kontaktas i forsta
hand Hissgruppen och i andra hand styrelsen. Journummer finns pa anslag i hissen. Vid
driftsstorning, kontakta teknisk ansvarig i styrelsen.

HUSDJUR
Foreningen foljer de regler som faststallts av hdlsovardsmyndigheten vad gallande husdjur.
Om djuren fororsakar oldagenheter for grannar, kan de betraktas som en sanitar olagenhet.

K

KONTAKTPERSONER

Det ar flera som har tagit pa sig extra ansvar for olika uppgifter i skotseln av var fastighet.
Varje ar efter var stimma sa skickas det ut en medlemsinformation med uppgift om vilka
uppgifter samt vilka dessa personer ar. Dartill sa finns alltid uppgiften tillganglig pa var
hemsida. Har du intresse, sarskild kunskap om nagot som beror var férening och du vill
hjalpa till sa kontakta styrelsen. Vi behover alla hjalpas at for att fortsatt ha ett trevligt
boende.

KONTAKTUPPGIFTER

Foreningen administrerar en kontaktlista. De som 6nskar vara med lamnar sina
kontaktuppgifter till Styrelsen. En aktuell lista delas ut en gang per ar om nagra andringar
har utforts. Det gors efter arsstamman. Om du har andrat telefonnummer eller e-
postadress sa behover du meddela styrelsen det senast 15/6. Skriv ner den dndrade
uppgiften pa ett papper, skriv under och lagg i styrelsens brevlada i 79:an eller skicka via e-
post till styrelsen.

L

LAGENHETENS UNDERHALL

| en bostadsrattsforening galler i stora drag att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for
lagenhetens inre underhall. Bostadsrattsforeningen ansvarar for ledningar och anordningar
for vatten, avlopp, varme, elektricitet, ventilation och informationsdverforing (Telia) som
foreningen forsett lagenheten med. | den man ledningarna eller anordningarna i
lagenheten behover malas ansvarar bostadsrattsinnehavaren for det. Till Iagenheten
raknas dven balkong, forrad och dylikt om sadant ingar i upplatelsen. Till
underhallsansvaret hor daven ansvaret for att reparera skada som uppkommit.
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Detta innebar dock att man inte far férandra fast monterad utrustning. Du kan bli
ersattningsskyldig for skada som uppkommer vid felaktiga installationer t.ex. i samband
med renovering av kdk. Kontakta styrelsen innan du pabdrjar en renovering.

N

NYCKELBESTALLNING
Nyckeltillverkaren. Danderyds |as. Kontakta styrelsen och tala om ditt darende. Styrelsen
bestéller en nyckel och meddelar dig nar du far hamta och betala nyckeln.

P

PARKERINGSPLATSER
Se, punkt Carport- och parkeringsplatser.

R

RENOVERINGSARBETEN
Varje medlem i foreningen har ratt att utfora ombyggnad och renovering inom sin
lagenhet.

Byggnadsregler i samband med arbeten i fastigheter- och da speciellt vatutrymmen-
andras kontinuerligt. Fastighetens forsakring staller hoga krav for att full ersattning ska
utgd i samband med olika skadetyper.

Dessa regler ar gjorda for att sakerstalla att fastighetens byggnad inte skadas under
arbetet, eller att framtida skador uppkommer pa grund av ombyggnad och renovering. De
ar ocksa gjorda med avsikt att minimera slitage och bevara gjorda investeringar i portar,
hissar och trappuppgangar samt att minska storningar for boende. Reglerna géller for
samtliga medlemmar i brf Opalen i samband med arbeten inom bostadsrattsinnehavarens
lagenhet.

Vid ombyggnads- och renoveringsarbeten som innebar andring av befintliga barande
vaggar galler féljande:

1. Skiss eller ritning samt beskrivning 6ver ombyggnaden ska inlamnas till styrelsen i
god tid fore start av arbetet. Beskrivningen ska specificera material som kommer att
anvandas vid andring av vaggar, i vatutrymmen, vattenledningsdragningar etc.
Renoveringsarbeten far inte pabodrjas innan ovanstaende dokumentation har
inkommit till styrelsen och byggstart har medgivits av styrelsen.

2. Styrelsen eller ombud for styrelsen ska nar sa 6nskas ha tillgang till lagenhet for
inspektion under arbetsperioden.

3. All besiktning och provning som kravs av myndigheter eller gallande byggregler,
initieras och bekostas av bostadsrattsinnehavaren. Styrelsen bor informeras om
detta genom kannedomskopia.
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Dessutom galler foljande vid all renovering och ombyggnad.

a. Forvatutrymmen galler att allt arbete ska utfoéras enligt branschens regler Saker
Vatteninstallation och enligt GVK (Golvbranschens Vatrums Kontroll). Hantverkare
som utfor vatrumsarbeten ska inneha giltig behoérighet att arbeta med denna typ av
arbeten.

b. Samtliga foretag som arbetar at bostadsrattsinnehavaren ska inneha giltig
ansvarsforsakring med byggherreansvar. Ansvarsbevis utfardat av
forsakringsgivaren kollas. Alla arbeten i lagenheten ska utforas pa ett
fackmannamadssigt satt. Vid vatrumsarbeten bor kvalitetsintyg begaras fran
entreprendren. For elinstallationer ska behorig elektriker anlitas. Det ar lampligt att
radgora med styrelsen pa ett tidigt stadium om stérre andringar planeras.

c. Ovriga boende i fastigheten ska informeras om att ombyggnad sker och under vilken
period arbetet forvantas paga. Avisering ska ske genom anslag i portarna samt
meddelande i samtliga boendes brevlador.

Arbeten som innebar borrning, bilning, sagning med el-verktyg eller spikning samt
annan storande verksamhet far INTE ske under foljande tider:

Vardagar 18.00 till 7.30

Lordagar, Sondagar och helgdagar.

d. For skydd av entrén och hiss kan det vara lampligt att tacka golv och vaggar Satt
gdrna upp en lapp for att informera grannarna.

Byggavfall far inte laggas i soprum eller utanfor ytterportar. Om s.k "Big Bags" eller
liknande anvands ska dessa tas bort omgaende.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att rengoring sker av allmanna utrymmen som
berors, t.ex. trapphus, hissar etc. och att detta sker dagligen utan dréjsmal under hela
ombyggnationen.

Eventuella skador pa fastigheten, trapphus, hiss etc. ska repareras pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad sa fort ombyggnaden ar avslutad och enligt
styrelsens direktiv.

ROKNING

Ingen rokning far ske i trapphuset, gastlagenheten eller i vara ovriga gemensamma lokaler,
inkl tvattstugan. | den egna lagenheten, pa balkong/terrass och pa garden far rokning ske.
Men tank pa att det kan stora dina grannar.

S

SNICKAR- & HOBBYRUM

Rummet ligger i [aghuset i rummet narmast port 79. Verktyg och maskiner som finns i
lokalen ar lamnade av medlemmar. Foreningen tar inget vardansvar for dem. Var och en
som anvander verktyg och maskiner ha sjalv ansvar for att inneha erforderlig kunskap att
anvanda dem. Var och en tar ocksa ansvar for att varda och gora rent efter sig. Rummet ar
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inte bokningsbart utan du far anvanda det nar det ar ledigt. Du ska efter anvandning gora
rent efter dig.

Din lagenhetsnyckel passar for att komma in i rummet.

SNOSKOTTNING UTANFOR PORTARNA

Vi har en extern leverantor som skoter snoskottningen utanfor vara portar. Det gors i
samband med att det kommer sn6. Ta garna och hjalp till med detta dar i mellan. Skyfflar
och kvastar finns vid varje port. Extra sand finns i Iadan nedanfor utetrappen.

SOP-& AVFALLSHANTERING

Foreningen har ett soprum/miljorum i anden av den ena carporten. Du gar in genom
garagedorren. Nar du 6ppnar dorren sa kommer den att sta oppen i 60 sekunder vill du
stanga den tidigare sa ar det bara att “putta” till den. Det finns en rérelsevakt i rummet
som gor att lyset tands nar du gar in. Anvand ej lysknapparna.

Hur soporna ska sorteras se nedan. En del avfall maste du lamna till
atervinningsstationerna i kommunen. Det finns en stor central som tar allt i Hagby. Taby
kommun stéller upp en mobil atervinningsstation utanfér Gribbylunds Centrum nagon
gang per termin, se kommunens hemsida. Glas och emballage kan lamnas vid mindre
Miljostationer som finns bl a i Arninge, Frestavagen som ligger strax efter Karby gard. Om
du ej ar bilburen sa kan du lamna mindre elartiklar och glas i soprummet.

Vi som bor i brf Opalen behover hjalpa varandra. Styrelsens medlemmar staller upp och tar
med detta avfall, men du som ar bilburen férvantas hjalpa till genom att kolla om det finns
glas i soprummet och ta med det, din ej bilburne granne stéllt dar, nar du sjalv anda aker
till en atervinningsstation.

Har du nagra fragor om sophanteringen i brf Opalen sa besvarar garna den som ar ansvarig
dessa fragor.

Matavfall

Vi har anmalt oss till Taby kommun for matavfallsortering. En brun plastbehallare for
pasarna ska finnas i lagenheten, om inte kontakta ansvarig i styrelsen. Kompostpasar
(bruna papperspasar, inte plast) finns i garderoben i motionsrummet om du behéver fler.

| de tva mindre bruna behallarna till héger innanfér soprumsdorren lagger man sin bruna
pase med matavfall, som gar till rotning och gasframstallning.

| den bruna pasen kan man aven lagga hushallspapper och kaffefilter med sump. Plastpasar
far ej forekomma har, da de forstor rotningsprocessen.

Se till att tillsluta pasen ordentligt och anvand dubbla pasar om det ar fuktigt avfall.

Att tanka pa sommartid

o Hall ditt matavfall sa torrt som majligt. Lat det rinna av innan du lagger det i pasen och
lagg garna anvant hushallspapper i pasen, eftersom det suger upp fukt.

o Stang alltid pasen ordentligt. Om du stanger pasen forhindrar du att matavfallet trillar
ut i karlet och skapar dalig lukt.
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Att tanka pa vintertid

o Stang alltid pasen ordentligt. Om du sténger pasen hindrar du att matavfallet trillar ut i
karlet och fryser fast.

o Lat matavfallet rinna av ordentligt i vasken innan du lagger det i matavfallspasen. Torra
pasar fryser inte fast lika latt som blo6ta.

o Du kan lagga lite hushallspapper eller anvanda, ofargade servetter tillsammans med
matavfallet for att suga upp kvarvarande vatska.

Hushallssopor
| de tva stora behallarna med lock ldgger man 6vriga torra hushallssopor, som gar till
forbranning.

Har far du dven lagg dina hundbajspasar.

Wellpapp och pappkartonger
Detta ska skdras ner och plattas till och sticks ner langs langsidorna i karlet for
hushallssoporna. Detta galler dven frigolit.

Grovsopor
Langst in star tva behallare utan lock for grovsopor. Bl a kan metallavfall Iaggas har. Men

grovsoporna betalar vi extra for att bli av med. Darfor maste dessa volymer minimeras.

Tidningar
Det finns tva behallare inne till vanster for tidningsatervinning. Har lagger du tidningar och
Ad-papper och motsvarande.

Inbundna bocker, kuvert, papperskassar o dyl ska laggas bland hushallssoporna.
Atervinningsprocessen skadas allvarligt av lim.

Aven hir hittar du mer information pa viggen i soprummet.

Batterier, glodlampor, mindre elprylar (samt glas)
Fran den 1 juli 2001 galler nya lagar som kraver att alla uttjanta el- och elektroniska
produkter atervinns. Du forslar sjalv bort dessa.

For de som ej ar bilburna
Pa golvet till vanster innanfor dorren star tva sma behallare for tomglas och urskoljda glas-
och konservburkar.

Till vanster finns ocksa en hylla for batterier, glodlampor och mindre elprylar.

Bygg- och rivningsavfall

Allt som ar fastmonterad i lagenheten raknas vid renovering som byggsopor och ska forslas
till Hagbytippen. Annat avfall som mobler, TV-apparater o dyl ska dven det fraktas till
Hagbytippen. Du ar sjalv ansvarig for denna bortforsling, se punkt renoveringsarbeten
ovan.

Farligt avfall
Farligt avfall lamnas vid Hagbytippen eller till den mobila atervinningsstationen utanfor ICA

se schema pa Taby kommuns hemsida. Medicinrester ska du lamna till apotek
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STADGAR

Vid stamman maj 2016 antogs nya stadgar som ar anpassad till den nya lagen om
ekonomiska féreningar som boérjade att galla fr o m 2016-07-01. Stadgarna har
distribuerats ut till samtliga medlemmar. Stadgarna finns dven upplagda pa var hemsida.

STYRELSEN

Stamman valjer styrelse utifran valberedningens forslag. Valberedningen foreslar
mandatperioderna. Styrelsens uppgift ar att forvalta de gemensamma intressena, dvs
fastigheten och dess ekonomi och funktioner, under mandatperioden. | var férening
handlar det om att forvalta fast egendom till ett varde av éver 30 miljoner kronor.

Har du nagot arende du vill att styrelsen ska behandla lagg en lapp i styrelsen brevlada i
port 79 eller skicka ett meddelande via e-post.

STADNING

Stadningen av foreningens gemensamma utrymmen skots av en extern entreprenor.
Trappuppgangarna stadas varje vecka torsdag eller fredag under oktober till maj och
varannan vecka under juni till september. Varje var och host genomfor
foreningsmedlemmarna en storstadning av fastigheterna och garden. Deltagandet ar
frivilligt, men det ligger ju i allas vart intresse att halla rent och snyggt. Kallelse till dessa
staddagar delas ut av styrelsen. | avtalet med den externa leverantoren finns priser for
medlem som 6nskar ha hemstadning. Har du intresse sa kontakta styrelsen.

T

TEKNIK

En person i styrelsen har tagit extra ansvar for teknikfragor. Det ar den personen som
hjalper till och vid behov kontaktar de leverantdrer som vi har ett samarbete med. Har du
fragor sa kontakta garna den personen.

TELEFON
Huset ar anslutet till IP-telefoni fran Telia och ingar i avgiften.

TRAPPHUS

Det ar inte tillatet att forvara saker i trapphusen. Det ar m.a.o. inte tillatet att forvara
rullatorer, barnvagnar, dorrmattor eller nagra som helst andra tillhérigheter i trapphus och
andar utrymningsvagar i huset. Detta galler allt brannbart material eller annars
skrymmande 16s egendom. Detta ar framfoérallt beroende av brandsakerhetsorsaker och de
krav som stalls av brandsakerhetsmyndigheten pa sakra utrymningsvagar.

TV
Foreningen ar ansluten till Telia Lagom for kabel-TV digitalt. Den enskilde kan medlemmen
kan gora tillagg i sitt Basutbud.
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TV-problem?
Det hdander oss alla att vi far problem med var TV-mottagning emellanat. Inte minst trasslar
det sig pa grund av att vi maste ha tva fjarrkontroller. Har foljer nagra enkla rad, som oftast
|6ser problemen:
1. Om man far bara en svart bild eller texten “ingen signal”:
Kontrollera att din TV ar installd pa att visa HDMI (alt EXT med scartanslutning), inte
TV. Fjarrkontrollen till din TV har en knapp for att valja bland olika bildingangar.
Oftast heter knappen ”source” eller HDMI, men ibland har den bara en symbol i
form av en pil, som pekar mot mitten i symbolen. Nar du klickat pa knappen kan du
med hjalp av piltangenterna flytta dig till HDMI och klicka pa OK.
For att undvika detta problem ska man anvanda TV'ns fjarrkontroll endast for “pa
och av”, eller annu enklare: sla pa TV'n med knapp pa sjalva TV-apparaten och lagg
undan TV-fjarrkontrollen!

2. Om det i Ovrigt blir avbrott pa sandningen kan en enkel omstart av TV-boxen
ofta |6sa problemet: Dra helt enkelt ur strémanslutningen ur TV-boxen, satt tillbaka
den igen efter nagra sekunder och avvakta uppstart med paslagen TV och box. Om
fortsatta problem- ring Telia.

TVATTSTUGAN

Tvattstugan ar utrustad med tva maskiner, en torktumlare, ett torkskap och en mangel.
Tvatt far ske alla dagar mellan 09:00 — 21:00. Du bokar ett pass i tvattstugan med din
nyckel for detta andamal och du har dven 30 minuter extra torktid efter ditt pass.

Gor ordentligt rent efter dig och glom inte att rengora filtren i torkskapet och
torktumlaren. Ldmna tvattstugan som du sjalv vill 6verta den.

U

UTEMILJO

For att vi alla ska trivas hjalps vi at att halla snyggt dven utomhus. Vi har ingen leverantoér
som skoter var tradgard. Som exempel pa vad vi sjdlva gor, sa skoter vi om var utemiljo
genom att klippa grés, ansar trad och buskar, rensar ogras och halla vara uteytor trevliga,
allt for att for var gemensamma trivsel. Vi har nagra personer som tagit pa sig extra
ansvar. Vill du delta sa kontakta dem eller nagon i styrelsen. Ju fler vi ar som engagerar sig
ju lattare och trevligare blir det.

UTFLYTTNING
Bredbandsrouter samt en digitalbox for TV med tillhérande sladdar ar féreningens
egendom och ska kvarstanna i lagenheten.

Nyckel till bokningstavlan i tvattstugan tillhor féreningen och ska kvarstanna i lagenheten.

Har du innehaft parkerings- eller carportplats sa ska du lamna nyckeln fér motorvarmaren
till Styrelsen.

Glom inte att ta bort de saker som du satt in i cykelrummet och i vindsforradet.
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Kontakta SBC for att fa underlaget for hur mycket av kapitaltillskotten som tillhor
lagenheten.

Den flyttande ska sjalv ombesorja borttransport av skrymmande saker till
atervinningsanlaggning. Uppstéllning av container for avfall far inte ske utan tillstand av
styrelsen.

Den flyttande ansvarar dven for att:
- entréporten inte lamnas 6ppen obevakad
- hissen inte blockeras sa att 6vriga boenden forhindras att anvanda den.

Eventuella reparations- och upprustningsarbeten ska planeras sa att de utfors vardagar
mellan kl 07.30 — 18.00. Lérdagar och sén-och helgdagar ska vara arbetsfria.

V

VENTILATION
Spiskapan ar bostadsrattsinnehavarens ansvar. Foreningen ansvara for ventilationsdon,
ventilationskanaler och friskluftsventiler.

Ventilationssystemet i vara hus har uppenbara brister nar det galler evakuering av matos,
cigarettrok etc.
Har ger vi nagra goda rad for battre luft i saval lagenhet som trapphus:
1. Satt alltid pa flaktens hogsta hastighet och 6ppna spjallet nar du lagar mat pa spis
och i ugn, roker el liknande. Lat flakten sta pa hogsta hastigheten en stund efterat.
2. Stang alltid balkongdorren, men ha garna ett fonster i sovrummet lite pa glant, nar
du lagar mat, roker eller f 6 vill fa bort dalig lukt. For stort intag av luft medfor att
lagenhetens flakt inte hinner ta hand om all dalig luft, som d3, p g a undertryck,
soker sig ut i trapphuset.
3. Seftill att brevinkastet sluter tatt. Om det ar otatt — se till att atgarda detta. | sista
hand kan brevinkastet behdva bytas.
4. Se till att luftintagen ovanfor fonstren i normalfall &r 6ppna. Stéang bara nagot av
intagen da draget tillfalligt kinns besvadrande.
5. Hallfiltren i luftintag och spiskapa rena. Tank pa att storre fettmangder i spiskapans
filter kan férorsaka brand!
6. Dessa rad bor foljas aven nar det ar sommar och varmt.

VARME OCH VATTEN

Element

Elementen ar forsedda med termostatventiler, vilka kan regleras. | termostatventilen finns
en inbyggd automatik, som gor att elementet ibland kan bli kallt, vilket ar normalt.

Tjocka gardiner och elementskydd kan stora elementens funktion, vilket kan leda till
kallare lagenhet.
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Varmekostnad
Varmekostnaden ar en stor utgiftspost och man sparar bade at foreningen och at sig sjalv
genom att reglera varmen i lagenheten pa ett fornuftigt satt.

Vatten

Vattenforbrukningen dkar snabbt om man vattnet star och rinner. Alla uppmanas att vara
forsiktig med forbrukningen. Nedan visar exempel pa vilka 6kningar av vattenmangden
som kan ske.

» Borsta tanderna under rinnande vatten forbrukar i snitt 12 liter vilket ger ca 4 000 liter pa ett
ar.

» Lackande toalett forbrukar i snitt 300 kubikmeter pa ett ar.

» Enlangsamt droppande kran gér av med nastan 100 liter vatten per dygn. Vilket betyder ca
9 000 liter pa ett ar.

o

A

ARSMOTE
Arsstamman gar av stapeln under maj manad varje &r. Kallelse skickas ut ca 4 veckor for
stamman.

Plats for stamman ar antingen inne i vara gemensamma lokaler eller utomhus under tak.
Utomhus kommer det fortsatt vara sa lange vi har en pagaende pandemi.

Motioner till stamman
Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast 1 februari!
Motionen ska innehalla foljande:
1) Rubrik pa motionen
2) Bakgrund till motionen
Vad ar anledningen till att motionen behover stallas?
Ange bakgrundsfakta som ar viktiga och vad du vill paverka eller andra pa.
Anvand garna korta formuleringar som inte kan missuppfattas.
3) Forslag till beslut
4) Ort och datum
5) Namn, portnummer och lagenhetsnummer
Motionen laggs i brevladan vid styrelselokalen Gribbylundsvagen 79.

6

OVRIGA ALLMANNA UTRYMMEN
Om vi alla hjalps at och ar radda om var inom- och utomhusmiljo, visar varandra hansyn
och respekterar nagra enkla regler, kan vi halla kostnaderna for var forvaltning nere.

Vi hoppas du ska trivas hos oss
Varmt valkommen
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