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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Taby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2018.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Gemensamhetsanldaggningen Azalean ga: 6. Foreningens andel ar
50 procent. Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldaggningen som férvaltar gator, parkering, gatubelysning och
ledningsnat.

Styrelsen

Pia Ivarsson Ordférande
Anders Ericsson Vice ordférande
Lars Brannholm Ledamot

Bo Pettersson Ledamot

Lars Lanstad Suppleant

Mia Soltin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Pia Ivarsson, Lars Lanstad, Bo Pettersson och Mia Soltin.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Anna Helland Sammankallande
Kenth Malmberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2016-06-15. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
AZALEAN 30 1993 Taby

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker med bergvarme och elpanna och &r vattenburen. Tappvarmvatten varms upp med luftvarmepump
och elansluten beredare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 2 flerbostadshus med mellanliggande laghus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 620 m2, varav 1 620 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok
7 7 6 6
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet

Ovrigt Gemensamhetslokalerna inrymmer
stor matsal med pentry, bibliotek,
biljardrum, motionsrum och
snickarbod. Till fastigheten hoér
dessutom 12 carportplatser med
motorvarmaruttag, 9
parkeringsplatser varav 7 platser har
tillgang till motorvarmaruttag.

Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkongbesiktning 2016

Utredning energibesparing 2016 Resultatet visar att det fér
avseende utbyte av nuvarande gar att avvakta utbyten
radiatortermostater tills behovet blir mer omfattande.
Motorvarmaruttag utbytta 2015

Rensning och behandling av 2015 Motverkar framtida mossbildning
yttertak pa laghus och carport

Belysning i samlingslokal utbytt 2015

Fonsterbleck har bytts ut 2014

Markarbeten bl a utékad parkering 2013 -2014
och gdngvag till tomtens baksida.
Ny maskinutrustning i tvattstugan 2013

Hissrenovering 2012

Avloppsspolning 2012

Rensning -franluftskanaler 2011 OVK-besiktning - godkéand

Bergvarmeanlaggningen togs i drift 2010 Energiinbesparing enligt
férhandskalkyl

Energideklaration 2008

Installation av luftvarmepump 2003 Investeringen ger fortsatt
energiinbesparing

Planerat underhall Ar Kommentar

Lagenhetssyn 2017 Samtidigt med OVK-besiktning

Rensning- franluftskanaler, OVK- 2017 Genomférs under januari 2017

besiktning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Arets resultat, kr 542 847 kr, & som liksom 2015 mycket positivt. De huvudsakliga férklaringarna dartill &r féljande:

e  Det fortsatt ldga ranteldget i kombination av amorteringar och omsattning av tidigare bundna 1an till
aktuella lagre rantesatser,

e  Fortsatt gott utbyte av bergvarmeinstallationen,

e  Fortsatt relativt begrénsade kostnader for reparation, underhall och aterinvesteringar,

e  Stort engagemang for att halla kostnaderna nere.

Det positiva resultatet ger mojlighet till foreslagen extra avsattning till fond for yttre underhall.

Likviditeten ar fortsatt god och det kassamaéssiga tillflédet har i januari 2017 anvénts till att géra en extra amortering
pa 500 000 kr utéver normal amortering motsvarande avskrivningen pa fastigheten.

Foreningens ekonomi &r i ett kort- och medelldangt perspektiv god, men rantekansligheten &r fortfarande hég.
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Arsavgifter
96%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 264 308 319
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1787 583 1778588
Finansiella intakter 13 306 155
Minskning kortfristiga placeringar 450 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 32 444

2 250 889 1811187
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 785 055 787 285
Finansiella kostnader 315 046 460 770
Okning av kortfristiga fordringar 11704 187
Minskning av langfristiga skulder 1144 027 155 000
Minskning av kortfristiga skulder 35 295 0

2291127 1403 242
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 676 026 716 264
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -40 237 407 945
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hgor/czr Kapital- Repagz;)ioner
kostnader
2509, Taxebundna
kostnader
18%
Fastighets-
avgift

3%
Avskriv-
ningar
12%

Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har extra amortering gjorts pa féreningens lan. Fortsatter rantenivaerna att vara laga kan det fa till
konsekvens att foreningen, med bibehallen avgiftsniva, kan gora ytterligare extra amorteringar pa féreningens lan.
Detta forbattrar i sa fall sd sakta den finansiella stallningen. Rantekansligheten férblir dock fortsatt stor.

Under dret har traditionsenligt arrangerats ett antal samkvam foér medlemmarna.

Vasentliga handelser efter arets slut
Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1056 1056 1056 1056
Lan/m? bostadsrattsyta 10078 10784 10 880 11431
Elkostnad/m? totalyta 87 80 86 115
Vattenkostnad/m? totalyta 37 41 31 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 194 284 323 372
Soliditet (%) 33 30 29 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 543 373 449 61
Nettoomsattning (tkr) 1787 1778 1780 1779

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 620 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5929786 0 0 5929786
Fond for yttre underhall 1537 998 25 300 275 000 1237 698
S:a bundet eget kapital 7 467 784 25300 275 000 7 167 484
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 194 282 -25 300 97 746 121837
Arets resultat 542 847 542 847 -372 746 372 746
S:a fritt eget kapital 737 129 517 547 -275 000 494 582
S:a eget kapital 8204913 542 847 0 7 662 066
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 542 847
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 219 582
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -25 300
summa balanserat resultat 737 129

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -400 000
att i ny rakning 6verfors 337 129

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1787 128 1778228
Ovriga rorelseintakter Not 3 455 360
Summa rorelseintakter 1787 583 1778 588
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -631 758 -640 967
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 373 -78 213
Personalkostnader Not 6 -66 924 -68 105
Avskrivning av materiella Not 7 -157 942 -157 942
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -942 997 -945 227
RORELSERESULTAT 844 586 833 361
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 306 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -315 046 -460 770
Summa finansiella poster -301 740 -460 615
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 542 847 372 746
ARETS RESULTAT 542 847 372 746
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 112 023 24 269 965

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 112 023 24 269 965

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 114 823 24 272 765

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 709 465 749 019

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 11 020 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 720 485 749 019

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 450 000
0 450 000

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 720 485 1199019

SUMMA TILLGANGAR 24 835 308 25471783
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5929 786 5929 786
Fond for yttre underhall Not 13 1537 998 1237 698
Summa bundet eget kapital 7 467 784 7 167 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 194 282 121837
Arets resultat 542 847 372 746
Summa fritt eget kapital 737 129 494 582
SUMMA EGET KAPITAL 8 204 913 7 662 066
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 168 132 17 315 159
Summa langfristiga skulder 16 168 132 17 315 159
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 158 000 155 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 27 709 64 872
Skatteskulder 65 286 63 960
Ovriga skulder 15 863 15 043
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 195 405 195 683
intakter

Summa kortfristiga skulder 462 263 494 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 835 308 25471783
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Varme/kylanldggning 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1710 809 1710 809
Hyror parkering 56 400 57 000
Gemensamhetslokal 5400 4000
Gastlagenhet 4 500 6 400
Oresutjamning 19 19
1787 128 1778 228
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 455 360
455 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 500
Stadning entreprenad 28 500 31125
Stadning enligt bestallning 6 250 0
Mattvatt/Hyrmattor 2 800 0
Varmekontroll, balkongbesiktningar 25 088 0
Hissbesiktning 3408 4917
Gemensamma utrymmen 0 1088
Garage 0 1125
Gard 3079 2 415
Serviceavtal 29 280 27 700
Forbrukningsmateriel 2316 2 321
Brandskydd 10 131 0
Fordon 70 129
110 922 73 320
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 1450
WS 11510 5914
Varmeanlaggning/undercentral 2219 0
Ventilation 7 860 0
Elinstallationer 833 0
Hiss 54 005 30433
76 427 37 797
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 18 575
Tak 0 16 800
Garage/parkering 0 73750
0 109 125
Taxebundna kostnader
El 141 052 130 356
Vatten 59 762 66 611
Sophamtning/renhalining 25334 24 976
Grovsopor 0 708
226 148 222 651
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 254 17 886
Samfallighetsavgift 89 772 71618
Bredband 76 267 76 252
185 293 165 756
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 968 32 318
TOTALT DRIFTKOSTNADER 631 758 640 967
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1226 600
Tele- och datakommunikation 2 000 1945
Inkassering avgift/hyra 0 1200
Revisionsarvode extern revisor 13 625 13625
Foreningskostnader 4245 3504
Styrelseomkostnader 1 600 1425
Fritids- och trivselkostnader 2 964 2 952
Forvaltningsarvode 47 396 45 540
Administration 4095 2 853
Korttidsinventarier 1089 0
Konsultarvode 3563 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570
86 373 78 213
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 700
Loner 6 700 11100
Sociala kostnader 10 224 6 305
66 924 68 105
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 126 073 126 073
Forbattringar 31 869 31 869
157 942 157 942
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 992 139 26 992 139
Utgaende anskaffningsvarde 26 992 139 26 992 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2722 174 -2 564 232
Arets avskrivningar enligt plan -157 942 -157 942
Utgaende avskrivning enligt plan -2 880 117 -2722174
Planenligt restvarde vid arets slut 24 112 023 24 269 965
| restvardet vid drets slut ingar mark med 765 000 765 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 200 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 8 800 000
25 200 000 24 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 200 000 24 400 000
25 200 000 24 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 33439 32755
Klientmedel hos SBC 676 026 716 264
709 465 749 019
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 11 020 0
11 020 0
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken Rantefond 0 0 450 000
0 0 450 000
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1237 698 887 398
Reservering enligt stadgar 25 300 25300
Reservering enligt stammobeslut 275 000 325 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1537 998 1237 698
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 0,940 % 5019 000 6113027 2017-01-13
Handelsbanken 1,200 % 4 500 000 4 500 000 2018-12-01
Handelsbanken 2,980 % 6 807 132 6857 132 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 16 326 132 17 470 159
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -158 000 -155 000
16 168 132 17 315 159
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 036 132 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19 400 000 19 400 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 12 894 33679

Forutbetalda avgifter o hyror 160 233 142 766

Upplupna kostnader 22 278 19 238

195 405 195 683

Styrelsens underskrifter

TABY den // / 3 2017

Pia Ivarsson Anders Ericsson
Ordférande Vice ordférande

s/

Lars Brannholm Bo Pettersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den \B / 3 2017

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Opalen
i Téaby, org.nr 716421-8567.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Opalen i Téby for rakenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
upprdtta en 4rsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Opalen i Téaby
Org.nr: 716421-8567

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning fsr BRF Opalen
i Taby for rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation &  utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéicka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som  utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och forhéllanden som ér
vésentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
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Overtrddelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &r  forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 mars 2017

Torgsson Revision AB

Carina Toresson



